Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 22.03.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

JAWIM INVEST

Budowa budynku mieszkalnego, jednorodzinnego dwulokalowego wraz z infrastruktura
techniczna
na dz. Nr517/2 w miejscowosci Trabki | Gmina Biskupice.

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

JAWIM INVEST Wojciech Jedrzejczyk

Deweloper
Wohis do Centralnej Ewidenciji i Dziatalnosci Gospodarcze;.
Adres Czubinéw 12, 32-020 Wieliczka
Nr NIP i REGON NIP: 6832123288 REGON: 522807715
Nr telefonu 886036408

biuro@jawiminvest.pl

Adres poczty elektronicznej

Nr faksu BRAK

Adres strony internetowej
dewelopera

jawiminvest.pl




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma dziata od 2022-08-10 w formie jednoosobowej dziatalnosci - pierwsza inwestycja

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o
ile istniejg) trzy ukoniczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

o
=
o
~

Data rozpoczecia -

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia -

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Brak

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi

<
=

sie) postepowania

egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt




IIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki

ewidencyjnej

Trabki, dziatka nr 517/2 o pow. 0,1086 ha oraz dziatka nr 517/1 o pow.
0,0559 ha, obreb 0009 Trabki, gmina Biskupice.

Szczegotowe informacje dotyczace sposobu korzystania z
nieruchomosci zawarto w zatgcznikach 1A i 1B.

Nr ksiegi
wieczystej

KR11/00048574/0 — ksiega wieczysta dotyczaca drogi
KR11/00070741/5 - ksiega wieczysta dotyczgca dziatki

Istniejgce
obciagzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub

whnioski o wpis w

dziale czwartym

ksiegi wieczystej

BRAK

W przypadku braku

NIE DOTYCZY

ksiegi wieczystej

informacija o
powierzchni
dziatki i stanie

rawnym
nieruchomosci

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejgcych
potozonych w

sasiedztwie
inwestyciji i

wptywajgcych na
warunki zycia




Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego

planu
zagospodarowania

przestrzennego dla

terenu objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie w planie miejscowym

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biskupice dziatki nr 517/2 oraz 517/1,
potozone w miejscowosci Trgbki, objete sg nastepujgcymi
ustaleniami planu:

dziatka nr 517/2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony symbolem F27MN,

dziatka nr 517/1 - teren drogi, oznaczony symbolem F8KDW1.

Dziatki nr 517/2 oraz 517/1 sg ponadto czesciowo potozone w
obrebie stanowiska archeologicznego nr 8/AZP 104-58/100,
objetego ochrong konserwatorska.

Informacja dodatkowa

Dziatka nr 517/1 (wspotwtasnos¢) stanowi droge dojazdowa do
dziatek nr517/2,517/3, 517/4 oraz 517/5. Przy przeniesieniu
wtasnosci lokali nabywcy uzyskajg odptatnie udziaty w dziatce nr
517/1, po 1/8 udziatu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat
opublikowany na portalu Gminy Biskupice.
www.biskupice.e-mpzp.pl

Podstawowe parametry wynikajace z planu miejscowego
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
maksymalny wskaznik zabudowy: 30% powierzchni dziatki,

minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 state miejsca
postojowe,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m,

dachy o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°.




Plan

zagospodarowania

przestrzennego dla

sasiadujacych
dziatek

Minimalna liczb

2 state miejsca parkingowe.

miejsc do
parkowania:
Wskaznik zabudowy | 30%
nie wiekszy niz
30%

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

Dopuszczalna
wysokos$é zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m.
Dachy o spadku 25 - 45°

Dopuszczalny
procent zabudowy
dziatki

Maksymalna zabudowa — 30% powierzchni
dziatki




Informacje
zawarte W
publicznie
dostepnych
dokumentach

dotyczacych
przewidzianych

inwestyciji W

promieniu 1 km od

przedmiotowej
nieruchomosci, w

szczegoblnosci 0

budowie lub
rozbudowie drég,
budowie linii

szynowych oraz

przewidzianych

korytarzach
powietrznych, a

takze znanych
innych
inwestycjach
komunalnych, w

szczegolnosci
oczyszczalniach

Sciekow,
spalarniach
Smieci,
wysypiskach,
cmentarzach

Na dzieh sporzadzenia prospektu deweloperowi nie sg znane
planowane inwestycje w promieniu 1 km od nieruchomosci, ktére
mogtyby powodowa¢ ponadnormatywne ucigzliwosci.

W szczegbdlnosci deweloper nie powzigt wiedzy o planowanej
budowie lub rozbudowie drég, budowie linii szynowych,
wyznaczeniu korytarzy powietrznych ani o innych inwestycjach
komunalnych, takich jak oczyszczalnie Sciekdow, spalarnie
odpadéw, wysypiska czy cmentarze.




Ustalenia decyzji o

warunkach

zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji

inwestycji celu
publicznego  dla
terenu objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem

inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego

planu
zagospodarowania

przestrzennego

Ustalono, ze na dziatce przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz na dziatce przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowa i ustugowag dopuszcza sie realizacje po
jednym budynku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dla nowych budynkdéw ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcych ulice KDW1.




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest

pozwolenie na TAK
budowe

Czy pozwolenie

na budowe jest TAK

ostateczne

Czy pozwolenie

na budowe jest
zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja nr 1053.2025 - pozwolenie na budowe wydane przez Staroste
Wielickiego w dniu 17.06.2025 .

Decyzja nr 1969.2025 - przeniesienie ww. decyzji ha rzecz nowego

inwestora, wydane przez Staroste Wielickiego w dniu 27.10.2025 .

Planowany termin

rozpoczecia i

zakoriczenia prac

budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 30.07.2025 roku
Zakonczenie prac budowlanych: 31.10.2026 roku

Termin, do

ktérego  nastapi

przeniesienie
prawa wtasnosci

nieruchomosci

Do 31.01.2027r.

Opis
przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkow

1 budynek jednorodzinny dwulokalowy.
Szkic wydzielenia lokali stanowi zatgcznik nr
2A/2B.

Rozmieszczenie ich
na nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny odstep
pomiedzy
budynkami)

Szczegotowe uwarunkowania dotyczace
dziatki, rozmieszczenia budynku na dziatce
oraz odlegtosci od granic dziatek okreslono
w zatgczniku nr 5.




Sposéb pomiaru
powierzchni
lokalu
mieszkalnego lub
domu

jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony
sposob i
procentowy
udziat Zrodet
finansowania

przedsiewziecia
deweloperskiego

Przedsiewziecie deweloperskie bedzie finansowane w 75% ze srodkéw
wtasnych dewelopera oraz w 25% ze srodkéw pochodzacych z rachunku
powierniczego.




Srodki ochrony
nabywcow

bankowy rachunek
powierniczy stuzacy
gromadzeniu OTWARTY

srodkéw nabywcy

Stawka procentowa, wedtug ktérej obliczana jest sktadka na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, wynosi 0,45%.

Gtéwne  zasady
funkcjonowania
wybranego

rodzaju
zabezpieczenia

Srodkéw nabywcey

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zagdanie nabywcy
podaje szczegodtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat

¢ Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

¢ Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

¢ Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakoniczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

e Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko zwaznych powoddéw.

e Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega
skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

e Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

e Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania  przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.,




e W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank
wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowiagcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz
ceny lokalu mieszkalnego W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w ich harmonogramach,
bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdére wyrazit zgode nabywca.

e Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego
na rzecz Dewelopera,

e W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkdéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgacym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

¢ Koszty kontroli ponosi deweloper. ® Wszelkie koszty, optaty i prowizje za
prowadzenie Rachunku Powierniczego, w tym rachunku indywidualnego
Nabywecy, obcigzajg Dewelopera,

« Srodki pieniezne, wptacone przez Nabywce na Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy, nie bedg pomniejszone o koszty, optaty i prowizje.1. W
przypadku odstgpienia od umowy, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedng ze
stron tej umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki, z tytutu
dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu
nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z
prowadzong w Banku ewidencja wptat i wyptat na koncie ewidencyjnym,
bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych
w tej umowie.

Nazwa instytuciji

zapewniajgcej
bezpieczenstwo

Srodkéw nabywcy

PKO Bank Polski S.A.




Harmonogram
przedsiewziecia

deweloperskiego, w
etapach

| etap - 10%

Opracowanie projektow, wykonanie przytaczy energii elektrycznej i wody,
uzbrojenie dziatki oraz niwelacja terenu.

Termin realizacji: 1.08.2025r.
Status: zrealizowano.
Il etap —20%

Wykonanie robdt ziemnych, taw i Scian fundamentowych, izolacji i
ocieplenia scian fundamentowych, kanalizacji, zasypanie wykopoéw oraz
wykonanie ptyty betonowej na ubitym podtozu.

Termin realizacji: 26.08.2025 .
Status: zrealizowano.
Il etap — 25%

Wykonanie prac murarskich parteru, zalanie ptyty zelbetowej oraz
realizacja prac murarskich zwigzanych ze wzniesieniem poddasza.

Termin realizacji: 30.11.2025 .
Status: zrealizowano.
IV etap - 25%

Wykonanie dachu i prac dekarskich, montaz stolarki okiennej, wykonanie
instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej w lokalach,
przytaczy energii elektrycznej oraz wody do budynku, centralnego
ogrzewania, tynkdw wewnetrznych oraz wylewek podtogowych.

Planowany termin realizacji: 30.07.2026 r.
V etap —20%

Wykonanie elewacji, podbitki, balustrad i montazu drzwi wejsciowych,
ocieplenie poddasza, wykonanie suchych tynkéw, ptyty przed wejsciem i
tarasu, przytgczy kanalizacji i gazu, ogrodzenia, utwardzenia dojs¢ i
podjazdu oraz uporzadkowanie terenu.

Planowany termin realizacji: 31.10.2026 r.




Dopuszczenie
waloryzacji ceny

oraz okreslenie
zasad waloryzaciji

Deweloper upowazniony jest do zmiany ustalonej w umowie
deweloperskiej ceny sprzedazy 1m2 w przypadku: a) zmiany stawki
podatku VAT, jezeli zmiana taka nastgpi po podpisaniu umowy
deweloperskiej. Jezeli zmiana ta spowoduje podwyzszenie ceny,
Nabywca bedzie mdgt odstgpi¢ od umowy deweloperskiej bez
obowigzku zaptaty kary umownej lub ponoszenia jakichkolwiek innych
obcigzen traktowanych jako forma odszkodowania dla Dewelopera, w
terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez
Nabywcow zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny. Natomiast w
przypadku obnizenia podatku VAT Deweloper odpowiednio obnizy cene,
a w przypadku wystgpienia nadptat Deweloper zwrdci Nabywcy
wniesione przez niego nadptaty w terminie 14 dni od daty
powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie ceny b) jezeli
réznica pomiedzy powierzchnig Lokalu wskazang w Umowie
Deweloperskiej, a powierzchnig wynikajgca z pomiaru
powykonawczego bedzie wieksza lub mniejsza o 2%, cena zostanie
odpowiednio skorygowana o kwote wynikajgcg z przemnozenia liczby
metrow kwadratowych, o ktdére zmniejszyta lub zwiekszyta sie
powierzchnia, przez cene jednego metra kwadratowego Lokalu podang
w Czesci Indywidulanej niniejszego Prospektu Informacyjnego.
Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskiej.
Prawo to Nabywca moze wykona¢ w terminie 7 dni od dnia, w ktérym
Deweloper poinformuje Nabywce o powierzchni Lokalu wynikajgcej z
pomiaru powykonawczego, nie pézniej jednak niz w terminie do dnia, do
ktérego ma nastgpic¢ podpisanie przyrzeczonej umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci. Powyzsze
postanowienia nie majg zastosowania w przypadku, gdy zmiana
powierzchni wynika z uwzglednionych zmian lokatorskich
wprowadzonych na zlecenie Nabywcy. Nabywca nie moze od umowy
odstgpié, jezeli— mimo zwiekszenia powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w stosunku do okreslonej postanowieniami umowy —
Deweloper, po otrzymaniu zawiadomienia o zamiarze odstgpienia od
umowy, ztozy i przekaze Nabywcy oswiadczenie w formie pisemnej o
utrzymaniu dotychczasowej ceny. Waloryzacja ceny nie jest
przewidziana.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na

jakich warunkach

mozna odstgpic
od umowy
deweloperskiej

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywcy maja prawo odstapi¢ od Umowy
Deweloperskiej: 1) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
jezeli: - Umowa Deweloperska nie zawiera odpowiednio elementdw, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy, - jezeli informacje zawarte w Umowie
Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, - jezeli Deweloper nie doreczyt




Nabywcom zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, - jezeli dane lub
informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperska sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy, - jezeli
prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
Deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego, 2) w przypadku nie przeniesienia na
Nabywcow praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej, w terminie
wynikajgcym z tej umowy - przy czym przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywcy wyznaczajg Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy Deweloperskiej, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu sg uprawnieni
do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, zachowujgc roszczenie o
zaptate re kompensaty z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy Deweloperskiej, o ktdrej mowa w art. 39 ust. 2
Ustawy, 3) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy — przy czym prawo to
przystuguje Nabywcom po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, 4) w przypadku, gdy Deweloper nie
posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy — przy
czym prawo to przystuguje Nabywcom w terminie 60 (szesc¢dziesieciu)
dni od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej, 5) w przypadku
niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie - przy czym prawo
to przystuguje Nabywcom po uptywie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy, 6) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, 7) w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy, 8) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy, na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 1520). W przypadku zmiany stawki
podatku VAT Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy. Prawo
to Nabywca moze wykonac, w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie ceny,
spowodowanej zmiang obowigzujgcej stawki podatku od towardw i
ustug, lecz nie pdzniej niz do dnia poprzedzajgcego dziehn zawarcia
Umowy Przeniesienia Wtasnosci. W przypadku nieodstgpienia od
umowy spowodowanej zmiang stawki podatku VAT cena przedmiotu
umowy zostanie skorygowana uwzgledniajac stawke podatku VAT




aktualng na date zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci. Nabywcy
nie przystuguje prawo odstagpienia od umowy, jezeli pomimo
podwyzszenia stawki podatku VAT Deweloper nie dokona korekty ceny.
W przypadku wystgpienia roznicy pomiedzy planowang powierzchnig
lokalu, wynikajaca z dokumentacji projektowej, a powierzchnig
wynikajgcg z ostatecznego obmiaru dokonanego po jego wybudowaniu,
o wiecej niz 2% (dwa procent), Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia
umowy, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia, w ktérym zostat
poinformowany o zmianie po wierzchni i wynikajgcej z tego faktu
zmianie ceny Lokalu. Nabywca nie moze od umowy odstapic¢, jezeli —
mimo zwiekszenia powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w
stosunku do okreslonej postanowieniami umowy — Deweloper, po
otrzymaniu zawiadomienia o zamiarze odstgpienia od umowy, ztozy i
przekaze Nabywcy oswiadczenie w formie pisemnej o utrzymaniu
dotychczasowej ceny. 2. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy
Deweloperskiej: 1) w przypadku niespetnienia przez Nabywcéw
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcow w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywcow
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, 2)
w przypadku niestawienia sie Nabywcow do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywcéw prawa
wyhikajgce z Umowy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
3. W przypadku skorzystania przez Nabywcoéw z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, Umowa Deweloperska uwazana
jest za niezawartg, a Nabywecy nie ponoszg zadnych kosztéw zwigzanych
z odstgpieniem od Umowy Deweloperskiej. 4. Oswiadczenie woli
Nabywcow o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, je
zeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej wynikajgcego z
Umowy Deweloperskiej roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. 5. W przypadku odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej przez Dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy, Nabywcy sg obowigzani wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej wynikajacego z Umowy Deweloperskiej roszczenia, o ktérym
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. 6. W przypadku skorzystania przez
Nabywcow z prawa odstgpienia od Umowy Deweloperskiej bgdz w
przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera,
Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej nizw
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcoéw o
odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, zwréci¢é Nabywcom srodki
wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego




rachunku powierniczego, w zwigzku z realizacjg Umowy Deweloperskiej.
7. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcoéw o
odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym",
w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow, w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o
wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcom w zwigzku z odstgpieniem
przez nich od Umowy Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o: 1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesie nie jego wtasnosci na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuza cej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; 2) w przypadku umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




Deweloper oswiadcza, ze jesli Nieruchomos¢ bedzie obcigzona hipotekg na rzecz wierzyciela
hipotecznego w zwigzku z pozyskaniem zewnetrznych zrédet finansowania inwestycji prze
Dewelopera — do umowy sprzedazy Deweloper zobowigzuje sie przedtozy¢ zgode wierzyciela
hipotecznego na bezciezarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na rzecz Nabywcy po wptacie petnej ceny sprzedazy przez nabywce na Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 1) aktualnym stanem
ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; 2) aktualnym odpisem, wyciagiem,
zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; 3)
pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; 4) sprawozdaniem finansowym
dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres
krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji
inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spoétki celowej; 5)
projektem budowlanym; 6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub
zawiadomieniem o zakornczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu; 7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; 8) aktem ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu; Dziennik Ustaw — 38 — Poz. 1177 9) dokumentem potwierdzajacym: a) zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuza cej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe prze niesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.




Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapoznac sie w lokalu

przedsiebiorstwa z:

1) aktualnymi odpisami ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci

2) wpisem do CEIDG

3) pozwoleniem na budowe 4) projektem architektoniczno-budowlanym 5) sprawozdaniem
finansowym dewelopera za okres ostatnich dwéch lat Wszystkie ww. dokumenty sg dostepne

dla oséb zainteresowanych w siedzibie Biura Sprzedazy w terminie uzgodnionym
telefonicznie tel. +48 794 606 206. Adres Biura Sprzedazy zostat podany w czesci ogolnej
Prospektu Informacyjnego w rubryce poswieconej danym dewelopera.

lll. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w Banku PKO BP prowadzacym otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg

objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach

okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie
gwarantowania depozytdw:— ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji

wobec Banku Spétdzielczego w Piasecznie: —w przypadku rachunku powierniczego

deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w

granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik, —

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,

objete sg gwarancjami ponad rownowartos$¢ w ztotych 100 000 euro, — podstawa wyliczenia
kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych

ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw

zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach

zgromadzonych na rachunku powierniczym, — wyptata srodkédw gwarantowanych — co do

zasady — hastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec

banku, — wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, Dalsze informacje na

temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskacé na stronie internetowej

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. Informacja zamieszczana w

przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. 22020 r. poz. 1896, 23202419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997

r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania paistwa macierzystego, co

oznhacza, 7Ze nie majag do hiego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzaciji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena m?
powierzchni
uzytkowej /bez

schoddéw/ lokalu
mieszkalnego lub

Lokal nr 1 w budynku jednorodzinnym dwulokalowym
Cena: 739 858,33 zt netto + 8% VAT
Cena brutto: 799 047,00 zt

Lokal nr 2 w budynku jednorodzinnym dwulokalowym
Cena: 739 858,33 zt netto + 8% VAT

domu jedno-
rodzinnego Cena brutto: 799 047,00 zt
Cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nr 1i nr 2: 8 535,43 zt brutto
Cena udziatu w drodze: 12 200,00 zt netto + 23% VAT
Cena brutto udziatu w drodze: 15 006,00 zt
Okreslenie liczba kondygnacji Parter oraz poddasze mieszkalne.
potozenia oraz
istotnvch cech | technologia Konstrukcja zelbetowa, pustaki ceramiczne,
domu wykonania konstrukcja dachu drewniana.

jednorodzinnego

bedacego

przedmiotem
umow

deweloperskiej lub
budynku w ktérym

ma znajdowac sie
lokal mieszkalny

bedacy
przedmiotem
umowy
deweloperskiej

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie
wokoét niego,
stanowigcym czesé
wspolna
nieruchomosci

Okreslono w zatgczniku nr.3

liczba lokali w
budynku

2 — szkic wydzielenia lokali stanowi zatgcznik
nr. 2A/2B

liczba miejsc
garazowych
i postojowych

1 miejsce postojowe dla kazdego lokalu.

dostepne mediaw
budynku

Woda, kanalizacja, prad, gaz




dostep do drogi Dziatka nr 517/2 posiada posredni dostep do
publicznej drogi powiatowej nr 2019K, potozonej na
dziatce nr 538 w miejscowosci Trgbki, gmina
Biskupice, poprzez droge gminng wewnetrzng
na dziatce nr 532/1, a takze poprzez
nieodptatng stuzebnos¢ gruntowa ustanowiona
na dziatkach nr 516/1, 516/2, 516/3 i1 516/4,
wpisang w dziale Il ksigg wieczystych nr
KR11/00004264/4 oraz KR11/00062625/7, jak
rowniez poprzez dziatke nr 517/1 istniejagcym
zjazdem. Nabywca wraz z lokalem nabedzie
rowniez udziat wynoszacy 1/8 w dziatce
drogowej nr517/1.

Okreslenie
usytuowania
lokalu
mieszkalnego  w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie
dotyczy lokali

mieszkalnych

Plan zagospodarowania - Zatgcznik nr.5

Okreslenie

powierzchni
uzytkowej (bez

schoddw) i uktadu

pomieszczen oraz

zakresu i
standardu prac
wykornczeniowych,

do ktérych

wykonania
zobowigzuje  sie

deweloper

Lokalnr1

Powierzchnia uzytkowa: 93,62 m>.

Rzut kondygnacji wraz z planem lokalu mieszkalnego nr.1 stanowi
zatgcznik nr 4A.

Lokal nr 2

Powierzchnia uzytkowa: 93,62 m>.

Rzut kondygnacji wraz z planem lokalu mieszkalnego nr.2 stanowi
zatgcznik nr 4B.

Standard wykoriczenia
Zakres i standard prac wykonczeniowych okreslono w zatgczniku nr 3.




podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do

jego reprezentacji

Zataczniki:

Zatacznik nr 1A — Plan zagospodarowania wraz z zasadami korzystania z dziatki
Zatacznik nr 1B - Plan zagospodarowania wraz z zasadami korzystania z dziatki
Zatgcznik nr 2A — Szkic wydzielenia lokali — lokal nr 1

Zatacznik nr 2B — Szkic wydzielenia lokali — lokal nr 2

Zatgcznik nr 3 — Standard wykonczenia

Zatgcznik nr 4A — Rzut kondygnaciji z planem lokalu mieszkalnego

Zatgcznik nr 4B — Rzut kondygnacji z planem lokalu mieszkalnego

Zatgcznik nr 5 — Plan zagospodarowania dziatki

Zatgcznik nr 6 - Umowa deweloperska



